Bilag angaende gnsket matrikulzaer adskillelse af gyllebeholdere m.m. fra de
resterende bygninger pa Norddalsvej 2, 6800 Varde og Hedelundvej 14, 6840
Oksbagl, til behandling pa mgde i Plan- og Teknikudvalget i januar 2014.

Af Jgrgen Enevoldsen, Team Miljg

Varde Kommune modtager Igbende matrikulaere sager i hgring fra landinspektgrerne, hvori der gnskes
gennemfgrt udstykning og arealoverfgrsler.

| langt de fleste sager er det uproblematisk, fordi der enten ikke er landbrugsbygninger involveret, eller
fordi bygningerne ikke adskilles, men fortsat holdes samlet.

Men i visse tilfelde gnskes der en adskillelse, saledes at f.eks. en gyllebeholder adskilles matrikuleert fra
resten af bygningerne.

Udvalget for Teknik og Miljg har tidligere i 2007 og 2010 haft sadanne sager til behandling, hvori der blev
meddelt afslag pa ansggningerne.

4. december 2013 og 17.december 2013 har Varde Kommune fra Land Syd modtaget 2 sadanne
anmodninger.

Pa Norddalsvej 2, 6800 Varde gnskes en gyllebeholder adskilt fra de gvrige bygninger, sa afstanden til nyt
skel bliver ca. 5 m, og afstanden til beboelsen bliver ca. 40 m.
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Pa Hedelundvej 14, 6840 Oksbgl gnskes en gyllebeholder og et maskinhus adskilt fra de gvrige bygninger,
sa afstanden fra gyllebeholder til nyt skel bliver ca. xx m og til beboelsen bliver ca. xx m.
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Af Bekendtggrelse af lov om udstykning og anden registrering i matriklen af 7. oktober 2013 fremgar det i

§ 20, at der ikke ma ske udstykning, matrikulering, arealoverf@rsel eller sammenlaegning, sdfremt den
matrikulaere forandring eller den tilsigtede arealanvendelse efter det oplyste vil medfgre forhold i strid med
anden lovgivning.

| vejledning om udstykningskontrollen af 29. juni 2010 fremgar det i afsnittet 1. Generelle regler” blandt

andet at bestemmelsen i udstykningslovens § 20 er generel og omfatter enhver retsforskrift i anden
lovgivning,

Og i afsnit ”4.6. Miljgbeskyttelseslove”, at Landinspektgren bgr sé vidt muligt sikre, at afstandskrav, som er
fastsat i medfar af miljgbeskyttelsesloven eller i lov om miljsgodkendelse m.v. af husdyrbrug er opfyldt,
sdledes at sigtet med miljgbeskyttelseslovens bestemmeler kan opnds.

Afstandskravene i Lov om miljggodkendelse mv. af husdyrbrug er fglgende:

8 6. Etablering af anlaeg samt udvidelser og aendringer af eksisterende husdyrbrug for mere end 3 dyreenheder, der
medfgrer forgget forurening, er ikke tilladt

1) i et eksisterende eller ifgslge kommuneplanens rammedel fremtidigt byzone- eller sommerhusomréde,

2) i et omrdde i landzone, der i lokalplan er udlagt til boligformal, blandet bolig og erhvervsformdl eller til offentlige formal
med henblik p& beboelse, institutioner, rekreative formal og lign.,

3) i en afstand mindre end 50 m fra de i nr. 1 og 2 naevnte omrader eller

4) i en afstand mindre end 50 m fra en nabobeboelse.

Der er ingen dispensationsmuligheder.

§ 8. Stalde og lign. samt ggdningsopbevaringsanlaeg for husdyrbrug for mere end 3 dyreenheder ma ikke etableres inden
for fglgende afstande:

1) 25 m til ikkealmene vandforsyningsanlaeg.

2) 50 m til almene vandforsyningsanlaeg.

3) 15 m til vandlgb (herunder draen) og sger.

4) 15 m til offentlig vej og privat faellesve;j.

5) 25 m til levnedsmiddelvirksomhed.

6) 15 m til beboelse pd samme ejendom.

7) 30 m til naboskel.

Det er i henhold til husdyrlovens § 9, stk. 3 muligt at dispensere, men kommunalbestyrelsen skal i sa fald
fastsaette vilkar, som sikrer, at der ikke opstar forurening eller vaesentlige gener.

For maskinhuset geelder ingen afstandskrav.

Gyllebeholdere ma ikke opfg@res i en afstand mindre end 50 m fra en nabobeboelse og mindre end 30 m fra
naboskel. Bade pa Norddalsvej 2 og Hedelundvej 14 bliver afstanden til nyt skel betydelig mindre end 30 m,
og pa Norddalsvej bliver afstanden til beboelse mindre end 50 m.

Det er ikke gnskeligt at have fritliggende gyllebeholdere i det dbne land i sd naer tilknytning til naboer eller
nabobeboelser, som der er tale om i disse tilfeelde. Varde Kommune ville pa den baggrund ikke give
tilladelse til opfgrelse af nye fritliggende gyllebeholdere de pageeldende steder.

En dispensation kan eventuelt gives i tilfeelde, hvor man gnsker at bygge nyt i tilknytning til eksisterende
byggeri, og hvor det ikke er muligt at overholde afstandskravene, og hvor der ikke er nabobebyggelser i
umiddelbar naerhed, sa det er muligt at sikre mod vaesentlige gener og ulemper for omgivelserne.



| disse tilfeelde vurderes det ikke muligt at stille vilkar, som sikrer, at der ikke opsta vaesentlige ulemper og
gener for omgivelserne, som fglge af stgj og lugt.

Der er muligvis ikke problemer mellem de nuvaerende parter, men begge ejendomme kan i fremtiden fa
nye ejere, og dermed kan der blive grundlag for klager og konflikter. Dette vil kunne undgas, hvis
gyllebeholderne bliver ved med at hgre sammen med den gvrige bygningsmasse.

Hvis gyllebeholderne frastykkes vil de fa status som fritliggende gyllebeholdere. Ogsa for eksisterende
fritliggende gyllebeholdere, som kommer til at indga i en miljggodkendelse, skal kommunen stille vilkar om,
at den fjernes, ndr den ikke lzengere er ngdvendig for driften, og ogsa i forbindelse med en
miljggodkendelse fastsaette vilkar til beplantning omkring fritliggende gyllebeholdere. Den korte afstand til
skel vanskeligggr, at det kan realiseres i disse tilfaelde. Der bgr nemlig ikke plantes helt teet pa en
gyllebeholder, da rgdder fra tracer kan beskadige beholderen.

Overordnet set vurderes det bedst, at gyllebeholderne vedbliver med at hgre sammen med de gvrige
bygninger. Sa kan den til enhver tid veerende ejer af ejendommen vaelge at udleje den, og dermed ogsa
affinde sig med generne, eller velge at lade veere med at udleje den.



